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§313
Poikkeamishakemus tontille Nasijarvenkatu 3, | (Finlayson), autopaikkamaarayksesta
poikkeaminen

TRE:4176/10.03.01/2020

Valmistelija / lisatiedot:
Hanna Montonen

Valmistelijan yhteystiedot
Toimistoarkkitehti Merja Kinos, puh. 040 481 2571, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatosehdotus

Poikkeamishakemus kiinteistolle 837-101-6-46, | (Finlayson),
Nasijarvenkatu 3, asemakaavan autopaikkamaarayksesta poikkeamiseksi
hylataan.

Perustelut

Poikkeamispaatds MRL 171 §:n nojalla MRL 58 § 1 momentin
saannoksesta, jonka mukaan rakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa.

Tontille rakennetaan asuinkerrostalo seka naapuritontin kanssa yhteinen
maanalainen autohalli. Osa autohallista sijaitsee viereisen tontin puolella.
Pysakaintihallissa on Nasijarvenkatu 3:n ja Puuvillatehtaankatu 6:n
yhteisjarjestely (nimeamattomat paikat) ja taman lisaksi kahdelle
kiinteistdlle olisi tulossa yhteensa kolme yhteiskayttdautoa. Pysakoéinnin
tehostamistoimenpiteiden perusteella kiinteistolla jatettaisiin
toteuttamatta yhdeksan autopaikkaa.

HAKIJAN SELVITYS HANKKEESTA JA PERUSTELUT

“Uudisasuinkerrostalon pysdkdinnin rakentaminen maanalaiseen autohalliin.
Osa autohallista sijaitsee viereisen tontin puolella. Pysakdintihallissa on
Nasijarvenkatu 3:n ja Puuvillatehtaankatu 6:n yhteisjdrjestely
(nimedmdttémat paikat). Nimedmadttémien seké kolmen yhteiskdyttéauton
paikkojen mddré olisi yhteensd 30 % koko autopaikkavaatimuksesta.

Haetaan poikkeamista kaavan mukaiseen autopaikkamddréykseen. Osa
Puuvillatehtaankatu 6:n ja Nadsijarvenkatu 3:n autopaikoista korvataan
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kolmella yhteiskéyttéautolla, jotta tonttien kdytettavissd olevat autot olisivat
helposti saavutettavissa pysékointihallista. Hallista on hyvat yhteydet
kehditeille.

Plevnan pysdkdintitalo on Iéhin pysdkointirakennus, josta mahdolliset
yhteiskéyttéautojen korvaavat autopaikat voidaan osoittaa, etdisyyttd ndiden
vélilld on noin 280 metrid. Jos kolmella yhteiskayttéautolla korvattavat
puuttuvat autopaikat (12 kpl) joudutaan sijoittamaan Plevnan
pysdkointitaloon, tulee se lisadmdédn liikennettd entisestdén herkdn vanhan
teollisuusalueen sisdlld.

Tonttien maanalainen pysakdinti on kallis, mutta sen avulla pyritéén
saamaan viihtyisaé asuinympdaristod Iahella valtakunnallisesti merkittavid
Tammerkosken teollista kansallismaisemaa ja Himeenpuistoa. Piha-alueet
ovat autottomia, viihtyisié ja laadukkaiksi suunniteltuja. Hulevesiverkoston
suunnittelussa on kiinnitetty erityishuomiota.

Uudiskohteet ovat vuokra-asuntoja mm. taiteilijoille (Nésijdrvenkatu 3:ssa),
vanhemmalle vdestélle tehdadn "AIKA koteja" (talot AB ja C) tai yleensd
kenelle tahansa, vaikka opiskelijoille.”

KUULEMINEN

Naapurit on kuultu kaupungin toimesta. Naapurit on kuultu myds
rakennuslupaa varten. Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

POIKKEAMINEN: AUTOPAIKKAMAARAYS

Asemakaavan autopaikkavaatimus asumiselle on 1 ap/150 k-m2, jonka
mukaan tontille tulisi toteuttaa autopaikkoja yhteensa 30 kpl.
Asemakaava sallii 20 % autopaikkojen vahennyksen pysakdinnin
tehostamistoimenpiteilla. Autopaikkoja halutaan toteuttaa 9 kpl
vahemman (30 %).

Asemakaavoitus:

Tontilla on uusi asemakaava, joka on tullut voimaan 2018. Asemakaavan
mukaan asumiselle tulee varata autopaikkoja 1 ap/150 k-m2, mika
kaytetyn kerrosalan mukaan tarkoittaa yhteensa 30 ap. Toteutettava
autopaikkamaara voi olla pysakadintinormia 20 % alempi, mikali
hankkeessa kaytetaan keskitettya rakenteellista pysakdintia tai paikat
ovat vuoroittaiskaytdssa ja nimeamattomia. Pihalle tai pihakannelle saa
sijoittaa ainoastaan huolto- ja saattoliikenteelle tarkoitettuja
autopaikkoja. Muut autopaikat sijoitetaan korttelialueelle rakennettavaan
tai enintadan 300 metrin etaisyydella sijaitsevaan pysakdintilaitokseen.
Maanalaiseen pysakadintitilaan saa sijoittaa asemakaavan vaatimia
korttelin kaikkien tonttien autopaikkoja tonttirajoista riippumatta.

Tontti sijaitsee keskustan kavelyvydhykkeella ja sille rakennetaan vuokra-
asuntoja. Osa Puuvillatehtaankatu 6:n ja Nasijarvenkatu 3:n autopaikoista
esitetaan korvattavaksi kolmella yhteiskayttdautolla, jotta tonttien
kaytettavissa olevat autot olisivat helposti saavutettavissa
pysakdintihallista. Autopaikkojen vahennys olisi yhteensa 30 %.
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Asemakaava mahdollistaa pysakdinnin tehostamistoimenpiteina
rakenteellisen pysakoéinnin tai vuorottaiskayton ja autopaikkojen
nimeamattdémyyden. Yhteiskayttoautoja ei asemakaavassa ole mainittu.
Asemakaavaehdotusta tehtdessa kaupungin linjaus yhteiskayttéautojen
osalta oli se, etta niita saatiin ottaa kayttoon ainoastaan erikseen
nimetyissa pilottikohteissa, joihin Nasijarvenkatu 3 ei sisaltynyt.

Plevnan pysakdintitalo on lahin pysakdintirakennus, josta kiinteiston
autopaikat voidaan osoittaa. Matkaa pysakadintitaloon on noin 280 metrig,
mika alittaa asemakaavassa esitetyn 300 metrin enimmaisetaisyyden
pysakadintilaitokseen.

Yhteiskayttoautojen kayttoa pysakoinnin tehostamiskeinona on linjattu
pysakadintipolitiikassa. Yhdyskuntalautakunta paatti 29.1.2019, etta
pysakadintipolitiikan mukaisesti Tampereella otetaan kayttoon
asemakaavoissa yhteiskayttoautot yhtena pysakdinnin
tehostamiskeinona. Autopaikkavelvoitetta voidaan vahentaa
yhteiskayttdautoilla yhteensa kuitenkin enintaan 10 % normista.
Pysakaointia tehostavilla toimenpiteilla tehtavien vahennysten
kokonaismaara on enintaan 30 % laskentaohjeen maarittamasta
kokonaispaikkamaarasta. Pysakaintipolitiikan mitoitusta voidaan kayttaa
ainoastaan uusien asemakaavojen autopaikkamitoitusta suunniteltaessa.

Pysakointipolitiikan hyvaksymisen jalkeen on linjattu, etta
poikkeamisluvalla voidaan myontaa lupa saada poiketa
autopaikkamaarayksesta normin mukaisesti myos yhteiskayttdautoja
hyodyntaen kohteissa, joissa on sosiaalista asuntotuotantoa tai opiskelija-
asuntoja (esim. TOAS, POAS). Tassa rakennushankkeessa rakennetaan
normaaleja vuokra-asuntoja, joten hanke ei tayta em. vaatimusta.

Perusteluina poikkeamiselle on esitetty mm. maanalaisen pysakoéinnin
kustannukset seka se, etta mikali Nasijarvenkatu 3 ja Puuvillatehtaankatu
6 yhteiskayttdautoilla korvattavat puuttuvat autopaikat (12 kpl) joudutaan
sijoittamaan Plevnan pysakdintitaloon, tulee se lisaamaan liikennetta
vanhan teollisuusalueen sisalla.

Pysakoinnin jarjestamisen kalleus ei ole erityinen syy poiketa
asemakaavan autopaikkamaarayksesta kuten ei mydskaan 12 auton
mahdollisesti alueella aiheuttama liikennemaaran lisays.
Autopaikkamaarays on ollut hankkeeseen ryhtyvan tiedossa ainakin
kaavaehdotuksen laatimisesta v. 2017 lahtien, joten tarvittavan
autopaikkamaaran jarjestaminen ja sen aiheuttamat kustannukset eivat
ole tulleet yllatyksena.

Asemakaavayksikko toteaa, etta poikkeamiselle ei ole esitetty MRL 171.1
8:n mukaista erityista syyta.

Lisaksi poikkeaminen aiheuttaa MRL 171 8:n mukaisesti haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle. Poikkeamisen myodntamisellda on my6s merkittavia muita
vaikutuksia, silla muillekin kiinteistoille tulisi jatkossa sallia vastaava
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Liitteet

poikkeaminen ilman patevaa perustelua, MRL 171.1 8:n mukaista erityista
syyta ja vastoin kaupungilla sovittua kaytantda autopaikkamaarayksesta
poikkeamisesta pysakointipolitiikan mukaisesti.

Poikkeaminen ei kuitenkaan vaikeuta luonnon tai rakennetun ympariston
arvojen sdilyttamista koskevien tavoitteiden saavuttamista tai johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen.

Poikkeamisluvan myontamatta jattamisella ei ole merkittavia vaikutuksia
yritystalouteen.

LIITTEET:

Sijaintikartta: Kartassa on esitetty rakennuspaikan sijainti ja
poikkeuslupatilanne. Tontti rajautuu pohjoisessa Nasijarvenkatuun,
idassa Nasilinnankatuun seka eteldssa ja lannessa
asuinkerrostalotontteihin. Lahialueelle ei ole aiemmin haettu
poikkeamislupia nyt vireilla olevia Nasijarvenkatu 3 ja
Puuvillatehtaankatu 6 hakemuksia lukuun ottamatta.

Asemakaava: Tontin paakayttotarkoitus on asuinkerrostalojen
korttelialue, jolle saadaan rakentaa my®ds liike-, toimisto-, tyo- ja
palvelutiloja. Rakennusoikeus on 4 400 k-m2. Suurin sallittu kerrosluku
on yhdeksan. Asuinrakennuksen rakennusala on osoitettu kiinni
pohjoisrajaan. Tontin eteldosaan on annettu maardys: Maanalainen tila,
johon saadaan sijoittaa pysakdintilaitos ja tontin paakayttotarkoitusta
palvelevia tiloja. Autopaikkoja tulee osoittaa 1 autopaikka asuintilojen 150
m2 kohti. Toteutettava autopaikkamaara voi olla pysakdintinormia 20 %
alempi, mikali hankkeessa kaytetaan keskitettya rakenteellista
pysakadintia tai paikat ovat vuoroittaiskaytdssa ja nimeamattéomia. Pihalle
tai pihakannelle saa sijoittaa ainoastaan huolto- ja saattoliikenteelle
tarkoitettuja autopaikkoja. Muut autopaikat sijoitetaan korttelialueelle
rakennettavaan tai enintaan 300 metrin etaisyydella sijaitsevaan
pysakointilaitokseen.

Asemapiirustus: Asuinrakennus sijaitsee tontin pohjoisreunassa,
rajautuen Nasijarvenkatuun ja Nasilinnankatuun. Pysakointihallin
ajoluiska sijaitsee tontin luoteiskulmassa.

Pohja kellari: Pohjapiirustuksessa on esitetty autohallin sijoittuminen
kellarikerrokseen.

Poikkeamislupahakemus: Liitteessa on kerrottu hankkeen,
rakennuspaikan ja hakija tiedot. Hakijana on Asunto Oy Tampereen
Nasijarvenkatu 3.

Tiedoksi
Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus

1 Liite YLA 24.11.2020 Poikkeamishakemus
2 Liite YLA 24.11.2020 Asemakaava
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3 Liite YLA 24.11.2020 Asemapiirros
4 Liite YLA 24.11.2020 Sijaintikartta
5 Liite YLA 24.11.2020 Pohja kellari

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Annettu julkipanon jalkeen 27.11.2020

Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
27.11.2020

Jonna Koivumaki
Hallintosihteeri
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Valitusosoitus
8313

Valitusosoitus
Valitusosoitus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus
Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen);

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytdén suunnitteluun paatos vaikuttaa;
6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinymparistdon laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusviranomainen
Valitus tehddaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hdmeenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkodposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika

Paatds on annettu julkipanon jalkeen. Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa
paatoksen antamisesta. Paatoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipdivana sen
jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmdssa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
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- vaatimuksen perusteet
- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 §:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 260
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkdyntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.



